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Reglur um sjodfélagalan

Gildistaka 1. september 2017

1. gr. Tilgangur
Tilgangurinn med reglum pessum er ad lysa verklagi vid veitingu lana hja Lifsverki lifeyrissjodi til
sjoofélaga.

2. gr. Skilgreiningar

I reglum pessum merkir hugtakio:

Markadsvirdi fasteignar: Nylegur kaupsamningur eda mat léggilts fasteignasala, sem sjédurinn
sampykkir, & aaetludu séluverdi viokomandi fasteignar.

Grunnlan; Lansfjarheed samtals allt ad kr. 45.000.000,-. med breytilegum voxtum.

Viobétarlan: Lansfjarhaed allt ad kr. 20.000.000,- med 0,6% fastvaxtadlagi a vexti grunnlana.

3. gr. Réttur til lans

Sjéofélagar 0dlast lansrétt eftir ad hafa greitt i0gjold til samtryggingar- eda séreignardeildar sjédsins, i
4 manudi samtals. Vid lantoku parf sj6ofélagi ad vera greidandi og i skilum med idgjold, eda vera
lifeyrispegi. Heimilt er ad hafa fleiri lantaka ad laninu en einn pegar baadir/allir lantakar eru eigendur ad
peirri fasteign sem 16gd er fram sem vedandlag eda eiga par |6gheimili (t.d. maki), en avallt parf einn
lantaka ad vera sjoofélagi vid lantoku (hér eftir talad um lantaka i eintdlu, pétt peir kunni ad vera fleiri
en einn).

4. gr. Lansfjarheed

Lansfjarhaed grunnlana er kr. 2.000.000 - 45.000.000,-. Hamarksfjarhaed tekur mid af vedrymi og mati
a greidslugetu lantaka. Lifeyrissjédnum er heimilt ad hafna umsékn um lan eda takmarka lansfjarheed
pbegar ekki er synt fram & fullneegjandi ved, lanshaefi og/eda greidslugetu ad mati sjoédsins sbr. 16g um
fasteignalan til neytenda nr. 118/2016. Heimilt er ad taka fleiri en eitt grunnlan en aldrei skal
samanlégd lansfjarhaed grunnlana vera heerri en svo ad nytt lan ad vidbaettum eftirstddvum eldri lana
fra lifeyrissjéonum uppreiknudum med verébtum sé haerra en kr. 45.000.000,-.

Auk grunnlana veitir sjodurinn vidbotarlan ad fjarhaed allt ad kr. 20.000.000,- enda sé reglum um
vedrymi og greidslugetu lantaka fullneegt ad mati sjodsins.

5. gr. Lanstimi og lanakjor
Lantaki getur valido milli verdtryggdra og Overdtryggdra lana eda bléndu af hvoru tveggja. Lanstimi
grunnlana og vidbotarlans er ad lagmarki 5 &r en ad hamarki 40 ar.

Verdtryggd lan: Vextir verdtryggdra grunnlana eru breytilegir, nd 3,5%. Stjorn sjédsins er heimilt ad
haekka vextina ef naudsyn krefur a grundvelli ahaettustyringarsjénarmida, ef kostnadur af fjarmégnun
eda umsyslu lana eykst, ef Sedlabanki islands hefur haekkad styrivexti (meginvexti) um 0,5% eda
meira fra sidustu vaxtadkvordun stjérnar, eda fra setningu sidustu lanaregina hvort sem fyrr kemur, ef
avoxtunarkrafa skuldabréfa ibudalanasjods HFF34 heekkar um 0,5% eda meira i Kaupholl fra sidustu
vaxtaakvoroun stjornar eda fréd setningu sidustu lanaregina hvort sem fyrr kemur, eda ef sérstakar
adsteedur koma upp a fjarmalamarkadi sem kalla & breytingu & voxtum. Lanid er verdtryggt midad vid
visitélu neysluverds.

Viobétarlan ber breytilega vexti fra lantékudegi, og skulu peir vera med 0,6% fastvaxtaalagi & vexti
verdtryggora grunnlana. Lanid er verotryggt midad vid visitdlu neysluverds.

Overdtryggd lan: Stjorn sjodsins akvedur vaxtakjor & overdtryggdum grunnlanum ad fengnu Aaliti
framkvaemdastjora og forstddumanns eignastyringar. Vextir skulu breytast 1. jandar og 1. jali ar hvert,
nema stjorn akvedi annad. Gildandi vextir & hverjum tima eru birtir & heimasidu sjodsins. Vid akvoroun
vaxta er einkum horft til styrivaxta (meginvaxta) Sedlabanka islands, avoxtunarkréfu & 6verdtryggdum
skuldabréfum rikissjéds RIKB 31 0124, sogulegrar verdbélgu, verdbdélguspar, almennra vaxtakjara &
markadi & sambaerilegum ldnum og &heettustyringarsjonarmioa.
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Viobétarlan ber breytilega vexti fra lantokudegi, og skulu peir vera med 0,6% fastvaxtaalag & vexti
Overdtryggdra grunnlana.

Lan er bundié lantaka og er lantaka med 6llu 6heimilt ad framselja skuld sina eda hina vedsettu
fasteign, nema samkveemt sérstoku samkomulagi vid sjédinn. Vid frafall lantaka er sjodnum heimilt ad
gjaldfella 1anid an uppsagnar, enda naist ekki samkomulag um skuldaraskipti innan 6 méanada fra
fréfalli lantaka. Vid skuldaraskiptin haekka vextir um 1,2% fastvaxtaalag & vexti grunnlana. Ef maki
yfirtekur lan pa haldast vextir 6breyttir.

Heetti lantaki, sem er sjoofélagi, ad greida idgjald til sjédsins eda greidi minna idgjald til sjédsins en kr.
360.000,- a ari, an pess aod piggja lifeyri fra sjédnum, er sj6dnum heimilt ad gjaldfella lanid med sex
manada fyrirvara eda ad haekka vextina med 1,2% fastvaxtadlagi. Gildir ofangreind heimild um
gjaldfellingu lika um adra lantaka sem ekki eru sjédfélagar. Lagmarksiogjaldid sem tilgreint er hér ad
ofan midast vid grunnvisitdlu launa (498,1) fyrir jantar 2015 og tekur breytingum samkveemt henni 1.
jandar ar hvert.

Lantaki getur valid milli lans med joéfnum greidslum (annuitetslan) eda lans med jofnum afborgunum.
Gjalddagar eru 12 4 &ri.

Heimilt er ad greida lan upp ad hluta eda 6llu leyti &n uppgreidslugjalds.

6. gr. Vedsetning, vedflutningar og vedleyfi

Lanio er tryggt med vedi i fasteign i eigu lantaka, sbr. 3. gr. Ef fasteignin sem setja a til vedtryggingar
lani er jafnframt ad hluta eda ad Ollu leyti i eigu maka sjédfélaga, sambidarmaka eda annars
einstaklings er askilio ad viokomandi eigandi verdi medlantaki (samskuldari) ad umbednu lani.

Vedhlutfall mé ad hamarki vera 75% af gildandi fasteignamati viskomandi fasteignar, eda soluvirdi
samkveemt nylegum kaupsamningi. Vid vedflutning og pegar vedleyfi er veitt gildir sama regla. Adeins
er lanad gegn vedi i ibudarhisneedi lantaka, eda sumarhusi. Ekki er lanad til fasteignakaupa i
atvinnuskyni, svo sem til Utleigu.

Heimilt er vid sérstakar adsteedur ad mida vedhlutfall vid mat l6ggilts fasteignasala & markadsvirdi
fasteignar. Lifeyrissjodurinn askilur sér rétt til ad tiinefna matsadila, eda leekka verdmat i varadarskyni.

Vedsetning ma po aldrei vera heerri en sem nemur 100% af brunabétamati fasteignar ad viobaettu
[66armati nema ad til komi vidboétarbrunatrygging. Vid vedflutning og pegar vedleyfi er veitt gildir sama
regla.

Ef ved er huseign i smidum pa parf lansfjarhaed ad rdmast innan 65% af markadsvirdi fasteignar.
Eingdngu er lanad Gt a fasteignir i smidum sem eru komnar a matsstig 4 (mannvirki fokhelt) eda
lengra samkvaemt skraningu hja pjédskra Islands.

Ef ved er sumarhus pa parf lansfjarheed ad rimast innan 35% af markadsvirdi sumarhuassins auk pess
sem lokagjalddagi lans getur ekki verid sidar en vid lok l6darleigusamnings.

Sjodurinn veitir ekki sjodfélagalan med vedi i atvinnuhdsnaedi.
Lansved eru ekki tekin gild sem trygging fyrir lanum sjédsins.

7. gr. Kostnadur

Lantékugjald er kr. 50.000,-. Gjald vid breytingu a lanskjérum milli verdtryggdra og overdtryggdra lana
nemur kr. 25.000,- og jafnframt skal p& standast greidslumat. Lantaki greidir allan kostnad vegna
innheimtu, vedflutnings, vedleyfis, greidslumats, verdmats og annarrar umsyslu eda skjalagerdar.
Lantaki greidir kostnad vegna greidslu afborgana og Gtgafu skuldabréfs auk pinglysingargjalds.
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8. gr. Umsékn og afgreidsla

Sjédurinn getur Gtvistad afgreidslu sjédfélagalana til fijarmalafyrirtaekis hverju sinni. Lansumsoékn skal
skilad a par til gerdu eydubladi.

Eftirtalin gégn skulu m.a. fylgja lansumsokn eftir pvi sem vio a:

Nytt greidslumat i samraemi vid 16g um fasteignalan til neytenda nr. 118/2016.

Nytt vedbandayfirlit

Afrit af sidustu greidslukvittunum af ahvilandi lanum fasteignar

Upplysingar um brunabdta- og fasteignamat

Veromat

Afrit af pinglystum kaupsamningi hafi eignin skipt um eigendur & sidustu tveimur arum

Adeins skal veita sjodfélogum lan i peim tilvikum pegar sjodurinn telur liklegt ad sjéofélagi geti stadio i
skilum med lanid ad teknu tilliti til nidurstédu lansheefis- og greidslumats. Sjodurinn skal vardveita oll
pau gégn sem 16gd eru til grundvallar 4kvérdun um lanveitingu Gt lanstimann.

Nidurstada greidslumats telst jakvaed ef sjoofélagi getur stadio vio greidslu fjarskuldbindingar
samkveemt samningi um fasteignaldn a peim tima pegar matid er framkveemt, en nidurstada
greidslumats felur ekki i sér akvérdun um lanveitingu. Pratt fyrir neikvaeda stddu greidslumats getur
sjodurinn fallist & ad veita lan ef akvordun er byggd a frekari upplysingum fra sjodfélaga, enda syni
paer fram a ad liklegt sé ad sjoofélaginn geti stadid i skilum med lanid. Vid akvérdun um lanveitingu
skal sjédurinn ennfremur taka tillit til patta sem skipta mali vid mat a framtidarhorfum sj6ofélaga til ad
standa vid skuldbindingar sinar samkveemt samningi um fasteignalan.

Sjodurinn skal upplysa sjodfélaga an tafar ef lansumsokn er hafnad og taka fram ef synjun er byggd a
sjalfvirkri gagnavinnslu. Jafnframt skal sjédurinn upplysa sjoofélaga ef lansumsokn er hafnad a
grundvelli upplysinga sem fengnar hafa verid med leit i gagnagrunni og skulu nidurstédur leitarinnar
tilgreindar og hvada gagnagrunn um reedir.

pratt fyrir ofangreindar lanareglur pa askilur lifeyrissj6durinn sér rétt til ad hafna umséknum um lan.
9. gr. Heimild
Lanareglur pessar fara eftir [ogum nr. 118/2016 um fasteignalan til neytenda. baer voru sampykktar af

stjorn 15. agust 2017 og taka gildi fra og med 1. september 2017. Jafnframt falla eldri lanareglur
sjodsins dr gildi.



